UCHWALA NR V1/44/2007
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE
z dnia 8 marca 2007 roku.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodar owania
mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno na lata 2007-2011.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0O
ochronie praw lokator éw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz U.
Z 2005 r. Nr 31 poz.266 , z 2006 r. Nr 86 poz. 602 , Nr 94 poz.657 oraz Nr 167 poz.1193) oraz
na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 po0z.1806, 22003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004
r. Nr 116 poz. 1203, Nr 102 poz.1055, z 2005 r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, z 2006 r. Nr
17 poz.128, Nr 181 poz.1337) uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzelno na lata 2007 — 2011 w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelna.

8 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.

Przewodniczacy Rady Migjskig)

mgr inz. Dorota Repulak



UZASADNIENIE

W 2zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. O
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada
Migjska uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Poprzednio uchwalony program na lata 2002-2006 stracit moc, stad powyzsza uchwata.



Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr V1/44/2007
Rady Miejskigl w Strzelnie

Z dnia 8 marca 2007 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2007 - 2011

Ninigj szy program obe muje w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegllnych latach, z podziatem na 14 lokali socjalnych i pozogate lokale
mieszkalne;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowana sprzedaz w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataci,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy;

8. zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzat |
Prognoza wielkosci zasobow i stanu technicznego budynkéw
81. Mieszkaniowy zasdb Gminy Strzelno obejmuje 683 lokale mieszkalne, zngjdujace si¢ w
budynkach stanowiacych zarzad przymusowy, wspotwiasnosé i wiasnosé Gminy.

Gmina posiada 631 lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach bedacych
w catosci jej wiasnoscia. Sa to budynki potozone w nastgpujacych miejscowosciach:

1) Strzelno - 418 lokali,
2) Bozejewice - 26 lokali,
3) Busewo - 1 lokal,

4) Ciechrz - 4 |okale,
5) Ciencisko - 2 lokale,
6) Jeziorki - 14 lokali,

7) Lakie - 13 lokali,



8) Miyny - 8 lokali,
9) Miradz - 16 lokali,
10) Ostrowo - 19 lokali,
11) Rzadkwin - 1lokal,
12) Stawsko Dolne - 7 lokali,
13) Stoddino - 2lokale,
14) Wronowy - 8 lokali,
15) Wymystowice - 5lokali,
16) Zegotki - 9 lokali,
17) Bronistaw - 75 lokali,
18) Markowice - 3lokale.
L.p. Wyszczegolnienie Jedn. LATA
miary
2007 2008 2009 2010 2011
1. |llos¢ budynkow szt 107 100 90 75 65
2.. |llos¢ lokali szt 631 592 564 530 495
- socjalnych szt 0 2 3 4 5
- pozostatych
mieszkalnych szt 631 590 561 526 490
3. |Powierzchnia 28.390 26.635 |25.375 23.845 [22.270
lokali m”
Rozdzat |1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moder nizacji

§ 2.1. Gminne zasoby mieszkaniowe to substancja w wigkszosci bardzo stara, wymagajaca
duzych naktadow konserwacyjnych, a takze remontéw i modernizacji.
2. Podstawowe potrzeby remontowe w okresie planowanych 5-ciu lat to:

1) odbudowa poprzez przetozenie dachoéw pokrytych dachéwka na 8 budynkach oraz
wymiang pokrycia papowego na 10 budynkach,

2) przemurowanie kominéw ponad dachem na 15 budynkach,

3) wymiana stolarki okiennej — 200 szt.,

4) wymiana stolarki drzwiowej — 25 szt.,

5) naprawy tynkéw i wykonanie elewacji na 7 budynkach,

6) wymiana instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych — 20 szt.,

7) pobudowanie szamb i odprowadzenie sciekéw z lokali mieszkalnych w budynkach:
Zegotki 16, Bozejewice 37, Bozejewice 48, Stawsko Dolne 11, Jeziorki 7,

Jeziorki 30,

8) remont kapitalny wig¢zby dachowej oraz wymiana pokrycia dachowego na budynku sw.
Ducha 24,

9) wymiana rynien dachowych i rur spustowych — 12 budynkéw,

10) malowanie klatek schodowych — 15 budynkéw,

11) przestawienie piecow kaflowych — 75 szt.



3. W potrzebach tych nie uwzglednia si¢ typowych naktaddw w zakresie konserwacji dachow
papowych, rynien, przegladdw instalacji gazowych, elektrycznych, przewodéw kominowych i
wentylacyjnych, przegladéw okresowych budynkéw /rocznych i pigcioletnich/ oraz naprawy
przeciekow na dachach dachéwkowych i biezacych awarii itp.

Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

8 3. W latach 2007 do 2011 planuje si¢ corocznie sprzeda¢ od 10 — 15 lokali.

W pierwszej kolejnosci nalezy skierowac propozycje kupna lokali w tych budynkach, w ktorych
do 100% sprzedazy pozostaje wykup jednego lokalu/Sportowa 10, Spichrzowa 3, Btawaty 6/
oraz wigcej lokali /Miradzka 3, Gimnazjalna 26, Powst.WIlkp.1, Topolowa 6, Parkowa 8,
Parkowa 1, Kasprowicza 6/. Przy sprzedazy matych nieruchomosci nalezy dazy¢ do 100%
sprzedazy /Lipowa 5, Bronistaw 54 itp./

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.1. Organem wiasciwym do ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest organ wykonawczy— Burmistrz. Przy wykonywaniu tego
prawa Burmistrz zobowiazany jest kierowa¢ si¢ zasadami okreslonymi w niniejszym programie
oraz ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Burmistrz przy ustalaniu stawek czynszu zobowiazany jest kierowac Si¢ przepisami
ustaw oraz mozliwosciami, sytuacja materialng i spoteczna lokatoréw bedacych cztonkami
wspolnoty samorzadowej, a takze mozliwosciami budzetu w aspekcie finansowania gospodarki
mieszkaniowej. Podstawa do ustalania podwyzki czynszu na 2007 r. jest stawka bazowa
obowiazujaca do konca 2006 r.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 n powierzchni uzytkowej nalezy uwzglednié czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa, aw szczegdlnosci:

- inflacje;

- rosnace koszty eksploataci;

- koszty remontow;

- wyposazanie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje techniczne.

3. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu mieszkalnego
W urzadzenia techniczne:
1) stawke obniza sig o 15% w przypadku, gdy lokal wyposazony jest
w trzy urzadzeniatechniczne,
2) stawkg obniza sie o 30% w przypadku, gdy lokal wyposazony jest
w dwa urzadzenia techniczne,
3) stawkg obniza sie o 45% w przypadku, gdy lokal wyposazony jest
w jedno urzadzenie techniczne,
4) stawke obniza si¢ 0 55% w przypadku, gdy lokal wyposazony jest tylko w wodg i
kanalizacje,
5) stawke obniza si¢ 0 65% w przypadku, gdy w lokalu brak jest wody lub kanalizacji.



4. Pod pojeciem urzadzenia techniczne nalezy rozumiec: wc, co, tazienka, gaz.

5. Przez WC rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodno-kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie muszli ustepowsj i sptuczki, dotyczy rowniez
WC przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem natel samej kondygnacji.

6. Przez CO rozumie si¢ dostarczenie energii cieplnej z elektrocieptowni, kottowni lokalnych i
domowych /nie dotyczy ogrzewania etazowego/.

7. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone pomieszczenie posiadajace state instalacje:
wodociagowo - kanalizacyjna, cieptej wody dostarczone] centralnie badz urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podiaczenie wanny, brodzika, baterii i piecyka
kapielowego /gazowego, elektrycznego, bojleraitp./.

8. Przez gaz rozumie si¢ instalacje przewodowa podiaczona od licznika do urzadzenia
odbiorczego /maszynka, junkersitp./.

9. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy uwaza Si¢
powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i posdb uzywaniatj. pokoi, kuchni, spizarni, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy.

10. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,
tarasow, szaf i schowkow, pralni, suszarni, strychdéw i komoérek gospodarczych.

11. W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ optaty niezalezne od
wiasciciela takie jak: za dostawy do lokalu wody oraz odbior sciekdw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, ogrzewanie /CO/.

12. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat V

Sposdb i zasady zar zadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 5.1. Gmina administruje lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Gmina petni rowniez funkcje zarzadcy w stosunku do innych zasob6éw mieszkaniowych
wykonujac zarzad przymusowy czy zastgpczy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczeg6lnosci:
1) zapewnienie ngjemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych i komunalnych do zasobu w drodze adaptacji na
cele mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych lub wykupu innej nieruchomosci lub
budowy budynku komunalnego,



3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw, utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen komunalnych i
zieleni,

4) prowadzenie spraw zwiazanych z ngjmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali,

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na swiadczenie ustug
odbioru nieczystosci statych oraz ciektych ze zbiornikow bezodptywowych.

Rozdziat VI

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

8 6.1. Pierwszenstwo w zawieraniu umow najmu maja osoby:
1) znajdujace si¢ na liscie 0sdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego,.
2) pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek Kkleski zywiotowe] lub katastrofy
budowlane lub innego zdarzenia losowego,
3) zajmujace lokale mieszkalne w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia i zdrowia.

2. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach materialnych uwaza sie¢ osoby, ktorych
miesigczny dochod brutto na jednego czionka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie tych osob do otrzymania lokalu nie przekracza 100%
najnizszej emerytury, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 150% najnizszej emerytury.

3. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby zajmujace
lokal, w ktérych na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni
pokoi.

4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia 3du,

2) utracity lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia lokalu mieszkalnego,

3) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, jezeli nie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed umieszczeniem w domu
dziecka,

4) znajduja si¢ w niedostatku i trudnych warunkach mieszkaniowych.

5. Za osoby znajdujace si¢ w niedostatku uwaza si¢ 0soby, ktorych dochdd miesigczny brutto na
jednego czitonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym zakwalifikowanie do
otrzymania lokalu socjalnego nie przekracza 50% najnizszej emerytury, a w przypadku osob
samotnych 75% najnizszej emerytury, oraz w ktorych na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mnigj niz 5 m” facznej powierzchni pokoi.

6. Gmina moze wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowa¢ je osobom w
przypadku katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.



7. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przedmiotem najmu wytacznie na
rzecz osob fizycznych. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany, po uzyskaniu zgody
wynaj mujacego.

8.Ustala sie nastepujacy tryb postepowania i zatatwiania wnioskdéw o najem lokali:

1) osoby ubiegajace si¢ 0 lokal z mieszkaniowego zasobu gminy winny ztozy¢ wniosek o
zawarcie umowy najmu do wynamujacego,

2) na podstawie ztozonych wnioskéw zaopiniowanych przez wiasciwa komisie Rady
Miejskiej wynajmujacy sporzadza projekt listy 0sob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w danym roku kalendarzowym,

3) listy, o ktérych mowa wyzej podane sa do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelnie do 10 stycznia kazdego
roku,

4) kwalifikacji osdb uprawnionych do ujecia w projekcie listy osob uprawnionych do
zawarcia umowy namu lokali mieszkalnych i socjalnych dokonuje si¢ z
uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci 0sdb znajdujacych sie na dotychczasowej liscie
przydziatu mieszkan oraz 0sob, ktére dotychczas ztozyty wnioski oraz na mocy wyroku
sadowego i zalecenia przez organ nadzoru budowlanego.

Rozdziat VII

Zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce

8 8. 1. Jezeli w lokalu pozostaty osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu moga ubiegat si¢ 0
wynajecie tego lokalu, jezeli spetniaja warunki, o ktérych mowaw 8 6 ust.2 lub ust.3 albo ust.5
oraz ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. Niezasiedlone lokale mieszkalne o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajmowane sa W
drodze przetargu. Stawka wywolawcza bedzie kwota 200% stawki czynszu za 1 m” powierzchni
uzytkowe tego lokalu. W wyjatkowych sytuacjach Burmistrz moze podg'acc’ decyzj¢ 0 podziale
lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m” i przydzieli¢ osobom
kwalifikujacym si¢ do otrzymania lokalu komunal nego.

Rozdziat VIII

Zr 6dta finansowania gospodar ki mieszkaniowej
w kolg nych latach

§ 9.1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa sie¢ z czterech podstawowych zrédet, a
mianowicie:

1) z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) z czynszOw za dzierzawe lokali uzytkowych;

3) z doptat budzetu gminy;

4) z uzyskanych srodkéw zewnetrznych.



2. Przychody z czynszOw za lokale uzytkowe w znacznej czgsci przeznacza si¢ na potrzeby
remontowo — konserwacyjne, natomiast doptaty z budzetu i uzyskane srodki zewngtrzne
zostana przeznaczone na remonty i modernizacje budynkéw oraz pozyskiwanie lokali
socjalnych.

Rozdziat | X

Wydatki w poszczegolnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji oraz remont i modernizacje¢

§ 10.1. Planowane naktady na utrzymanie zasobow mieszkaniowych
w zakresie eksploatacji oraz remontow i modernizacji przedstawiaja Sie nastepujaco:

Jedn Lata
L.p. Wyszczegdlnienie miar.
Y 2007 2008 |2009 2010 2011
1. | Przychody; tys.zl. 953 978 978 998 998
Z czynszow tysz. |80 80 80 | 897 |
z czynszéw za
lokale uzytkowe tys.zt. 58 58 58 61 61
z srodkéw
zewngtrznych tys.zh 15 40 40 40 40
2. Koszty: tys.zl. 953 978 978 998 998
zarzad i 460
eksploatacja tys.zt. 450 450 450 460
remonty i 538
modernizacje tys.zt. 503 528 528 538

2. Przy szacowaniu przychoddw z czynszow przyjeto prognoze inflacji srednio rocznie 1,05%,
co wskazuje na planowane niewielkie zmiany stawek czynszu. Sytuacja gospodarcza i spoteczna
w poszczegoblnych latach wskaze jednak realnos¢ tych zamierzen i ewentualne kierunki zmian
jakie nalezy wprowadzi¢. W dazeniu do racjonalizacji gospodarowania zasobem oraz poprawy
Sytuacji mieszkaniowej rodzin winna by¢ szerzej wprowadzana zamiana mieszkan.

Powyzszy program zagospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi podstawg
planowania budzetu na lata 2007 - 2011 w zakresie remontéw budynkéw oraz prowadzenia
racjonalnej polityki czynszowej.



